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Introduktion

Som totalentreprendr har Brf Hanveden utsett Byggmastargruppen Entreprenad GL AB.
Om Byggmastargruppen Entreprenad GL AB

Byggnads AB Gunnar Lindell och FR Byggmastargruppen var tva féretag med starka
byggmastartraditioner som 2008 slogs samman till ett féretag, Byggmastargruppen Entreprenad
GL AB. Byggmastargruppen Entreprenad GL AB har genom att ta med sig bésta traditionerna fran
foretagen som slogs samman byggt upp en stark kultur med ett modernt synsatt avseende
produktionseffektivitet och kundengagemang.

Till ursprungsféretagens verksamhet inom framférallt ROT, stambyten och byggservice har bolaget
kompletterats med en avdelning for nybyggnation. Bolaget har under aren vuxit och bestar idag av
ca bb tjanstemén och 75 kollektivanstéllda organiserade inom 4 affarsomraden, Nyproduktion
bostad, Ombyggnad bostad, Stambyten och Kommersiella fastigheter (ny- och ombyggnad).
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Allmén information

For att ombyggnaden ska ske sé friktionsfritt som majligt, har vi tagit fram denna broschyr som en
forberedelse for dig infor vad som kommer att intraffa under ombyggnadstiden samt vilka
valmojligheter du har. Ombyggnaden berdr samtliga lagenheters bad och kék, samt fastighetens
allmanna utrymmen, dvs. kallare, tvattstuga m.m.

Ett stambyte ar ett genomgripande och omfattande arbete med manga stérningar pa olika satt.
Byggmastargruppen arbetar for att stérningarna ska bli sa lindriga som méjligt for alla parter. Under
tiden arbetet pagar i din lagenhet kommer du sékert att uppfatta det som jobbigt, men det finns en
ande pa det och nar det val ar klart blir det valdigt fint och kommer att fungera under en lang tid
framover.

Ett informationsméte kommer att hallas for alla medlemmar fore byggstart. Separat kallelse
kommer.

Huvudpunkter

Med denna broschyr vill vi ge er svar péa féljande fragor:

Nar saker och ting ar beslutade vill man ju helst att det ska vara fardigt pa en gang. Tyvarr ar
verkligheten nagot mer komplicerad och renoveringen tar sin tid for att allt ska bli riktigt utfort. Det
ar manga moment som ska utféras och det ar av yttersta vikt att arbetet utfors i ratt ordning samt
att torktider for olika material respekteras sa att inte problem uppstar i framtiden.

Var ambition ar att sa snabbt och effektivt som méjligt arbeta oss igenom lagenheterna till forvantat
resultat och samtidigt ta hansyn till de boende.

Grovt ser planeringen ut enligt féljande:

o Vistartar med tillvalshanteringen i borjan av januari 2014 i hus A, Bragevagen 13-19 for att
gé vidare till tillvalssamtalen med hus B i bérjan av mars.

e Vikommer att etablera oss och bygga provisorisk dusch/wc under mitten av december
2013 och januari 2014.

o Vistartar med sjalva stambytet i lagenheter vecka 8, 2014. Veckan fore byter vi fonster i
badrum. Separat kallelse fér detta kommer.

o Vislutbesiktigar i slutet av juni 2015.
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Arbetet ar beréknat att ta 7-8 veckor per lagenhet beroende pa omfattning (vid ex. elomdragningar
eller storre tillval), vi aterkommer med mer information nar detaljtidplaner faststallts. Eventuella
fuktskador kan ocksa férlanga byggtiden i respektive lagenhet, se mer information om fukt i punkt
6 i denna broschyr. Bad och kék har separata tidplaner. Fér mer information se separat tidplan.

Innan ombyggnadsarbetena satter igang ar det mycket viktigt att du forbereder dig mentalt pa att,
till en bérjan, fraimmande manniskor kommer in i din lagenhet och arbetar. Du kommer att tycka att
de stokar till och rubbar dina normala rutiner och vanor. Detta ar dock oundvikligt och vi anstranger
oss allt vi kan for att minimera stérningarna for dig.

For att skydda angréansande rum och golv fran arbetsomradet satter vi upp dammskydd och tacker
golv i passager. Trots att vi grovstadar pa arbetsplatsen varje dag kommer det anda att leta sig in
fint damm &verallt. Denna kontinuerliga finstadning far du sjalv ansvara for. Infoér slutbesiktningen
kommer vi att stdda de utrymmen vi byggt om samt din entréhall. Den dvriga lagenheten stadar du.

Den forsta veckan i varje etapp ar mest stérande dé rivningsarbetena utfors, detta medfér damm
och buller. Vi gér det vi kan for att underléatta fér dig under renoveringstiden.

Nér arbetet borjar i din lagenhet pagar de till och fran enligt var tidplan, mer information kommer
under januari 2014, For att stambytet ska kunna genomféras rationellt och effektivt kommer arbete
att ske i flera lagenheter samtidigt.

Nar allt arbete ar fardigt i din lagenhet blir det besiktning av en besiktningsman som ar utsedd av
styrelsen. Ni kommer ocksa att fa en skriftlig information som beréattar om férandringarna i din
lagenhet och som dessutom innehaller lite skotseltips.

| kéllaren kommer arbete att paga till och fran under hela byggtiden. Det kommer ocksé att vara en
del storre vattenavstangningar som kan beréra er lagenhet &ven om den &r besiktigad. Avisering
sker ca 7 dagar foére vattenavstangningen vilken sker under arbetstid.

e Vikommer att etablera oss pa garden. Byggetableringen kommer till stérsta delen att vara
utanfor fastigheten. Dar kommer det finnas lasta sopcontainrar for véra rivningsmassor. Ni far
inte anvénda dessa f6r era grovsopor.

e Duschvagn med 2-3 lasta utrymmen kommer att finnas pa gérden.

e Nagra veckor fore byggstart kommer vi tillsammans med byggledaren gora en férbesiktning av
lagenhetens befintliga skick, utrustning samt eventuella skador. Tid enligt separat kallelse.

e Innan sjélva stambytet bérjar kommer vi och byter ert fonster i badrummet. Nar detta kommer att
utféras hos er kommer mer information om senare.

e Det arviktigt att du inte l&ser eventuella extralas under var arbetstid. Vi kommer att byta ut
huvudlasen till ett byggcylindersystem under ombyggnadstiden, du far 3st nycklar till laset. Mer
information om detta kommer vid forbesiktningen.
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Nagon dag fore byggstart med stambytet kommer vi att paborja skyddstackning i er lagenhet,
mer information kommer nar byggstart narmar sig. D4 maste du ha plockat undan mébler,
inredning, tavlor, vardeféremal och annan individuell utrustning i de utrymmen som kommer att
berdras av ombyggnad och transporter.

Vill du sjalv tacka nagot s& kommer det att finnas tackmaterial vid vart forrad, tala dock alltid
forst med véar platschef. Var forsiktig med att tejpa direkt p& méalade material samt tragolv da
lackfarg kan lossna vid demontering av tejpen.

Material som skall sparas i badrum markeras tydligt av boende med en tejpbit fore rivning samt
anvisning om pé vilken plats materialet skall lagras. Byggméstargruppen ansvarar inte for icke
markt material.

Elavbrott kommer att ske under ombyggnadstiden. Dessa aviseras alltid ca 7 dagar i forvag.
Tillfalliga elavbrott varar i max 8 timmar. Vid elavbrott, undvik att 6ppna kyl- och frysskap. Foljs
detta klarar kyl- och frysvarorna sig. Informera elektrikern om ni har kyl/frys pa andra stéllen an i
koket.

Under ombyggnadstiden pagar arbete under vardagar klockan 07.00-16.00. Vi férsoker i
mojligaste man minimera de bullrande arbetena fére klockan 08.00.

Renoveringen startar med avstédngning av vatten och demontering av inredning och utrustning
som ska sparas. Mark darfér upp det som ska sparas med en tejp eller liknande och skriv
"sparas”. Darefter utfors rivningsarbeten av kakel och golvmaterial. Vaggar spacklas och gors i
ordning efter rivning. Nytt vatrumsgolv utfors i betong, pa golvet Iaggs fuktsparr och
klinkerplattor. P& vaggar och golv i badrum monteras fuktsparr och vitt standardkakel
150x150mm upp till tak. Eventuella otillatna elinstallationer kopplas ur och atermonteras ej,
kostnad fér demontering star boende for. Malning av tak. Synliga rordragningar for vatten i
badrum utférs med forkromade ledningar. Montage av porslin och blandare samt nya beslag.

Varje hantverkare utfor darefter kvalitetskontroll, férbesiktning och atgardar eventuella fel.
Vi stadar ombyggda utrymmen och hallar. Ovriga rum stadas av dig.

Slutbesiktning av ombyggnaden utférs av en besiktningsman som utses av styrelsen. Eventuella
besiktningsanmarkningar atgardas snarast av respektive yrkesgrupp enligt besiktningsprotokoll.

Tillvalsméjligheter pa kakel och klinker kan ses i tillvalsbroschyr som skickas ut i samband med
tillvalsmotet.
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For att allt ska fungera sa bra som méjligt har vi ett gemensamt ansvar. Du maste férbereda dig
mentalt och praktiskt f6r renoveringen och att frammande ménniskor kommer in i ditt liv och hem.
Vara arbetstider ar vardagar mellan ca 07.00-16.00, bullriga och dammiga arbeten forekommer
ofta under arbetet och varst ar de tva férsta veckorna med varje stam.

Det ar viktigt att ni plockar undan séddant som ar vardefullt t.ex. kontanter, smycken, matsilver och
vardefull konst eller sadant som star i vagen. Det kan ocksa vara lampligt att plocka undan eller
tacka déver dammkaénslig utrustning sdsom tv, datorer och musikanlaggningar m.m.

Ni méaste sjalva utféra kompletterande téackning av inredning och utrustning om ni anser att det ar
av behov.

Du méste lamna telefonnummer dér vi kan na dig bade dag- och kvéllstid, sa att vi 1att kan f&
kontakt med dig om vi har nagra fragor. Du, eller ndgon som foretrader dig, maste finnas tillganglig
for fragor och svar. Du ska marka upp ditt lagenhetsforrad med lagenhetsnummer om detta saknas,
viktigt!

Du méste lasa den information som kommer och tveka inte att fraga om du inte forstér.

Du som bostadsrattsinnehavare maste forbereda eventuella tillval, avseende materialval och
ritningar s att vi kan prissatta merkostnaden for detta.

Du méste se till sa att vi har tilltrade till din lagenhet da vi ska borja och under ombyggnadstiden.

Under entreprenadtiden maste vi ha full tillgang till arbetsomradena i din 1agenhet, du kan inte
péaverka nar pa dagen vi kommer dé vi jobbar i flera lagenheter samtidigt.

En renovering ar pafrestande pa manga satt och kréaver mycket av oss som entreprenérer och av
dig som ar kvarboende. Ett lyckat arbete forutsatter att vi alla hjalps at, ar positiva och samarbetar.

Byggméstargruppen ar huvudansvarig entreprendr fér ombyggnaden. For installations- och till vissa
ytskiktsarbeten anlitar vi specialféretag som i sin tur har motsvarande ansvar for sin del. Varje
hantverkare ansvarar for att hans arbete uppfyller stallda krav pa omfattning, utforande och tid.

Du som boende har ansvar for att tilltrade erhélls och att erforderliga besked lamnas.

Platschef och tillvalsansvarig for projektet ar Olle Cedgren pa Byggmastargruppen, platschefen ar
kontaktperson for praktiska fragor angéende stambytet. For kontaktuppgifter se sida 8.

Kontaktuppgift till féreningens projektledare géllande stambytet ar Johan Widell, 076-770 88 43.
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Som tidigare sagts delar vi alla p& ansvaret for att projektet ska kunna genomféras pa den tid och
till den kostnad som utlovats. Blir avvikelserna fér stora, rubbas naturligtvis ramarna och
forutsattningarna for projektet.

| samband med stambytet finns méjlighet fér bostadsrattsinnehavare att gora vissa tillval. Tillval ar
ett annat utférande an standardmaterialet. Det kan vara omfattning pa arbetet, annat format, kulér
eller annan kakelsattning an det som &r standard.

Aven om ni viljer att utféra en grundstandard i er lagenhet méaste vi 4nda ha ett paskrivet tillval som
vi skickar ut efter tillvalsmotet.

Tillval kan goras mot merkostnad i férhallande till grundstandard och kan nyttjas av ROT-avdraget.
Du kan till exempel valja annat kakel eller klinker, vélja till golvvarme och utrustning. Se separat
broschyr som delas ut senare. Mer information om ROT-avdrag finns pa skatteverkets hemsida.
Ga in pa www.skatteverket.se och skriv in "ROT-avdrag” i sokfaltet.

Standardutférandet ar féljande:

Badrum
- Golvklinker, 100x100mm i olika kulorer
- Vaggkakel, 150x150mm, upp till tak
- Ny WC-stol, tvattstéll med blandare samt duschset med blandare
- Nytt badkar eller duschvagg monteras
- Ny troskel i ek
- Tak malas vitt
- Nytt fonster
- Nya foder
- Ny radiator
- Ny strédmbrytare och globbelysning samt infallt vdgguttag vid tvattstall
- Vagguttag for tvattmaskin, proppad avstangningsventil och tappventil samt inkoppling av
tvattmaskin fér de som idag har tvattmaskin.

- Nytt vattenlas
- Ny koksblandare med diskmaskinsavstanganing

- Ny 3-fas huvudledning till Iagenhet
- Ny 3-fascentral med automatsakring och jordfelsbrytare
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Efter att rivningsarbetena ar klara i badrummen gérs en fuktmétning. Skulle det visa sig vara
forhojda fuktvarden i badrummet tas det badrummet ut ur tidplanen och far st& och torka med
avfuktare tills badrummet ar torrt, darefter fortsatter vi med arbetet.

Lagenheter ovan eller under fuktskadan kommer inte att paverkas forutsatt att fukten inte spridit
sig till deras lagenheter.

Foreningsstdmman besl6t att samtliga bostadsrattshavare i Brf Hanveden skall betala 40 000 kr
for arbeten i samband med stambytet. Man har méjlighet att f& ROT-avdrag pa upp till 20 000 kr.
Detta for att fa en lagre avgiftshojning. Las mer om ROT-avdrag pa www.skatteverket.se (skriv in
ROT-avdrag i sokféltet). Betalning av detta sker i samband med évriga eventuella tillval. Fakturan
kommer fran Byggmastargruppen efter att lagenheten ar besiktigad.
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Ovrigt

Huvudansvarig for tillvalshanteringen hos Byggmastargruppen Entreprenad GL AB ar Olle
Cedgren, Det ar Olle som kommer att besvara dina fragor. Eventuella tillval maste vara klara minst
tva veckor innan byggstart i respektive lagenhet. Det kommer ett brev fére start med en tidplan dar
samtliga lagenheter ar inbokade enligt ett besdksschema for tillvalsgenomgang.

Kontaktuppgifter

Platschef: Olle Cedgren
Direkttfn: 070-731 88 71

e-postadress: olle.cedgren@byggmastargruppen.se

Vi ser fram emot ett trevligt samarbete!
Sollentuna 2013-12-13

Byggméstargruppen Entreprenad GL AB

Olle Cedgren

Besok oss gérna pa var hemsida: www.byggmastargruppen.se
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